Uchwala Nr ......... /.....023
Rady Gminy Grabowo
pALo | 0] 1 BN 2023r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Grabowo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), w wykonaniu uchwaty
Nr XXXI1/155/21 Rady Gminy Grabowo z dnia 30 sierpnia 2021 r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I - PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1 — Zakres obowigzywania planu
§1

Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci gminy Grabowo nie narusza usta-

len Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowo uchwalonego

uchwatg Nr V1/41/03 Rady Gminy Grabowo z dnia 16 lipca 2003 r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy

Grabowo: Nr XX1/129/09 z dnia 20 pazdziernika 2009 r., Nr XXIX/185/10 z dnia 10 listopada 2010 r. oraz

Nr XVI1/82/12 z dnia 6 listopada 2012 r.

§2

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci gminy Grabowo, zwany dalej
planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:2000 stano-
wigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa rowniez:

1) zalgcznik Nr 2 — dotyczgcy sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 zawierajacy dane przestrzenne.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 81 ha, potozony na gruntach miejscowosci Grabowo.

§3

1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow objetych planem;

2) okreslenie zasad z zakresu ksztalttowania przestrzeni oraz uzbrojenia terenow.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny produkcji energii — tereny elektrowni stonecznej 0znaczone na rysunku planu symbolem PEF;

2) teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony na rysunku planu symbolem RNR;

3) teren drogi wewngtrznej (gminnej) oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

3. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole przeznaczenia terenOw;

4) nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow budowlanych;

5) wymiarowanie wyrazone w metrach.

4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

5. Oznaczenia terendw (symbole w kolorze niebieskim i napisane kursywa), znajdujace si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, sa informacjg i oznaczeniami zawartymi w obowigzujacym miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego dotyczacego Gminy Grabowo w czeSci dotyczacej obszaru
polozonego we wsi Grabowo, uchwalonym uchwatg Nr XXIX/176/10 Rady Gminy Grabowo z
dnia 30 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 264 z dnia 27 pazdziernika 2010 r., poz. 3269).

6. Oznaczenia terenow (symbole w kolorze czerwonym i napisane kursywa), znajdujace si¢ poza granica-
mi obszaru objgtego planem, sg informacja i oznaczeniami zawartymi w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Grabowo obejmujacym obszary potozone we
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wsiach: Grabowo, Konopki Biatystok, Konopki Monety i Grabowskie, uchwalonym uchwatg Nr
XI1/61/12 Rady Gminy Grabowo z dnia 12 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 20 kwietnia
2012 r., poz. 1248).

Rozdzial 2 — Pojecia uzyte w planie
§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu;

2) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokrywajaca si¢ z zewngtrzng linig rozgraniczajaca ob-
szaru objetego planem;

3) nieprzekraczalnej linii lokalizacji obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
nie moga by¢ lokalizowane obiekty budowlane z wytaczeniem obiektow liniowych, w tym sieci uzbro-
jenia terenu, w kierunku drog i rowow;

4)  powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ zabudowy, czyli sume po-
wierzchni zabudowy wszystkich znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej lub terenie naziemnych obiek-
tow budowlanych;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zwigzane z prawidtowym funk-
cjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz grunt o nawierzchni
urzadzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopo-
wych.

DZIAL 11 - USTALENIA PLANU
Rozdzial 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu i
ladu przestrzennego
§5

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) innych przedsigwzie¢ niz okre$lone w planie;

2) obiektow budowlanych, ktorych uzytkowanie moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci $ro-
dowiska w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§6

1. W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekOw zawierajacych substancje zanie-
czyszczajace w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sg
okreslone w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo na teren whasnej dziatki, w tym do

gruntu, do dotow chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub zbiornikow na deszczowke.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowiazek prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zapewniajacymi ochrone zycia i zdrowia ludzi
oraz ochrone srodowiska.

3. W zakresie ochrony krajobrazu obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace poszczegdlnych
terenOw.

4. W zakresie ksztaltowania krajobrazu, w tym ladu przestrzennego, ustala si¢ dla obszaru obj¢tego
planem warunki zagospodarowania terendw oraz parametry i formy zabudowy zawarte w §11, §12 i
§ 13 niniejszej uchwaty.



Rozdzial 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej
§7
Ustalenia z zakresu komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna:

1) zistniejgcej, poza granicg planu, drogi powiatowej 0znaczonej symbolem KD-KL;

2) drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych
znajdujacej sie¢ w czesci poza granicg planu.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi, o ktorej mowa w ust.1 punkt 2 ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich
obiektow niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi, w tym rowniez tymczasowych, z wyjatkiem urza-
dzen technicznych 1 obiektow liniowych uzbrojenia terenu.

3. Miejsca postojowe obshugujace projektowang zabudowe nalezy zapewni¢ na terenie realizowanej inwe-
stycji w zaleznosci od potrzeb. Nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym rowniez
miejsc postojowych dla samochodow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§8
Zaopatrzenie w wode
Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych do celow gospodarczych zwigzanych z
utrzymaniem paneli fotowoltaicznych.
§9
Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §6 ust.1 punkt 2, przy spetieniu warunkow

okreslonych w przepisach odrgbnych.

§10

W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadoéw w oparciu o

plan gospodarki odpadami oraz pozostate przepisy odrebne.

Rozdzial 5 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 1PEF i 2PEF
§11

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF (ok. 24,54 ha) i 2PEF (ok. 53,84 ha) — tereny
produkcji energii ze Zrodet odnawialnych — przeznacza si¢ pod elektrownie stoneczng (fotowoltaiczng)
wraz z obiektami budowlanymi, w tym liniowymi, obstugujacymi elektrownie¢, drogami wewnetrznymi,
dojsciami i miejscami postojowymi.

2. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujgce warunki zagospodarowania:

1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow,

2) zasady podzialu terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna szerokos$¢ dziatki i jej frontu — 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;

3) zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu; nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

b) pozostalg cz¢s¢ dziatki budowlanej lub terenu nalezy przeznaczy¢ na:

- powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,

- dojscia, dojazdy i miejsca postojowe;

c) nieprzekraczalne linie lokalizacji obiektow budowlanych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Warunki realizacji zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 5 m,

2) panele fotowoltaiczne nalezy sytuowac w sposob nie powodujgcy oslepiania uzytkownikow drog.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw — zgodnie z §7.



Rozdzial 6 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem RNR
§12
1. Teren gruntéw ornych oznaczony na rysunku planu symbolem RNR (ok. 2,25 ha) przeznacza si¢ pod
uprawy rolnicze.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych.

Rozdzial 7 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDW
§13
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW (ok. 0,39 ha) przeznacza si¢ pod droge wewnetrz-
na wraz z innymi obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w tym, mi¢dzy innymi, elektrycz-
nymi i telekomunikacyjnymi.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, o ktorych mowa
w §7 ust. 2.

DZIAL 11l - PRZEPISY KONCOWE
§14

W planie nie okreslono:

1)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultu-
ry wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4)  szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym w
rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
poniewaz powyzsza problematyka nie dotyczy planu.

§15
Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

§16

W zakresie ustalonym niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XI11/61/12 Rady Gminy Grabowo z dnia 12

marca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Grabowo

obejmujacego obszary polozone we wsiach: Grabowo, Konopki Biatystok, Konopki Monety 1 Grabowskie,

opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 20 kwietnia 2012 r,. poz. 1248.

§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabowo.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.



