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b.) CZESC OPISOWA
OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu inwestycji

1. Dane ogolne

1.1 Obiekt : BUDYNEK DWORU
1.2 Adres: ul. Witosal0 ,Grabowo
1.3 Inwestor: Gmina GraBowoO

1.4 Podstawa opracowania
- inwentaryzacja arch .- bud. wykonana we wrzéniu 2010 przez
autora niniejszego opracowania i wizja lokalna
- badania architektoniczne wykonane w czerwcu 2010
- wytyczne projektowe Inwestora i uzgodnienie koncepic
- aktualne przepisy Prawa Budowlanego i Norm Polskit

1.5 Autor - mgr in. arch. Stawomir Maksimowicz

1.6  Metraz obiektu ogotem

- powierzchnia zabudowy - 486.00
- tarasy i schody - 83.8M?
- powierzchnia uzytkowa - 583.75 th
- kubatura - 1780.00n3

2. Przedmiot inwestyciji

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje remont i przebudbudynku w zakresie elewacji,
dachu, wymiany nawierzchni opaski wokot budynkuymiare stolarki okiennej i drzwiowej oraz
przywrocenie dawnego uktadu pomieszczevymiary instalacji wewrtrznych na nowe.

3. _Stan istniepcy

Parcela o nr geo®74/46 , 574/4%a ktorej dzie realizowane zamierzenie inwestycyjne
znajduje st w Grabowie przy ul. Witosa 10. Dzialkar4/46w ksztatcie wydtaonego wielokta
zorientowana jest na osi wschod -zachdd prostophmlld. Jakuba Wagi. Budynek dworu
zlokalizowany jest centralnie. Dojazd do obiekansiwi chg pieszo-jezdny od ul. Jakuba Wagi
utwardzom nawierzchni ,asfaltows na dziatce nr geod. 574/22 ktora jest widsipskarbu
panstwa. Od zachodu graniczy z dziatkami 0 numera@iZ®9/574/24,574/26(wsaiciel -skarb
panstwa) oraz dziakk prywatry 0 numerze 574.25.Dziatka nr geod. 574/45 jestnadasa Gminy
Grabowo ,stanowi obszar parku z akwenem wodnyranigey z budynkiem dworu od poétnocy i
wschodu.

Teren jest ogrodzony jest siatktalows na stupkach stalowych .Wokot budynku
wykonane § ciagi piesze z ptyt betonowych. W a@lie obiektu wysipuja nastpujace
przylacza: elektryczne, telekomunikacyjne, wodgacwe, kanalizacyjne.



4. Stan projektowany

Niniejsze zadanie polega na opracowaniu projektioanego dotycxego remontu i
przebudowy budynku dworu i jego najsizego otoczenia.

Poza wykonaniem wokot budynku opaski z kostknlennej, wyprofilowaniem spadkow
w kierunku rynsztoku odprowadzaapgo wod opadowy z rur spustowych oraz z przylegtego
terenu kamiennymigorami ,remoncie tarasu i schodow nie przewidigieadnych zmian w
dotychczasowym zagospodarowaniu terenu. Do budyoktanie doprowadzona woda nowym
przytlaczem wg. oddzielnego opracowania. Projektujersiwniez nowe przyhcze kanalizacji
sanitarnej z przepompowndo przepompowni istniggej na dziatce nr. geod. 574/45 w pabli
ul. Jakuba Wagi( wg. oddzielnego opracowania) prakt czerpania wody dla celow pzpa
istniejacego stawu.

5. Zestawienie powierzchni terenu

- powierzchnia zabudowy - 486,00 °m
- powierzchnia projektowanej opaski kamiennej - 183,20 tn
- powierzchnia nawierzchni zielonej - 4685,00 ‘m
- powierzchnia objeta zakresem opracowania -438,00 M

6. Dane o ochronie dziaiki

Dziatka na ktorej znajdujeespbiekt budowlany olefy opracowaniem jest patona w
strefie ochrony konserwatorskiej oraz podlega ouleroa podstawie ustdieprzez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz jest apisdo rejestru zabytkow
pod nrrej.130 z 29.04.1980 r.

7. Dane dot. eksploatacji dziatki

Teren, na ktérym znajdujezsiziatka z istnigjcym budynkiem dworu, nie znajduje sv
granicach terenu eksploatacji gorniczej.

8. Informacje dot. zagrazen planowana inwestycji

Projektowana inwestycja (z racji funkcji ustugginie stanowi zageenia dlasrodowiska oraz
higieny i zdrowia aytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych hiotoczenia.

opracowat- mgr inz. arch. Stawomir Maksimowicz
upr. proj. w specj. architektonicznej
bez ograniczenr B/99/92
(czt.PdOIA PD-0077)

BIALYSTOK 15.11.2010



OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego rewaloryzacji i rematu
zabytkowego budynku dworu

DANE OGOLNE
Obiekt: Bubynek Dworu
Adres: ul.Witosal0,Grabowo
Inwestor:  Urzap Gminy GraBowo
Architektura: mgr ih arch. Stawomir Maksimowicz
Konstrukcje:  inz. Ryszard Butat
Instalacja sanitarna: grnamz. Zbigniew Cieptucha

Wentylacja mechaniczna: mgr. Wojciech Perkowski
Instalacja elektryczna: nmgr. Wojciech Kamiski
Instalacja niskopradowe: mgr. iDariusz Mocarski
Sprawdzaicy: mgr irz. arch. Mirostaw Snarski

Podstawa opracowania:

- Inwentaryzacja arch .- bud. wykonana we wrze 2010 przez autora
niniejszegoopracowania i wizja lokalna

- Badania architektoniczne wykonane w czerwcu 2010

- Wytyczne projektowe Inwestora i uzgodnienie korojep

- Ocena stanu technicznegoz.iRyszard Butat

- Aktualne przepisy Prawa budowlanego, warunki tezzme, konsultacje braowe
i zasady wiedzy technicznej

- Karta ewidencyjna zabytkow, w zasobach PWKZ w Biatoku,Dlelegatura w
tomzy

Il PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI

Po za korektspadkow teremu wokot budynku nie przewidujezsidnych zmian w stosunku
do istnieacego sposobu zagospodarowania terenu wygakeah z zakresu niniejszego
opracowania.

1. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

[1I/1 Rys historyczny

Miasto Grabowo potmne jest na wyynie Koleiskiej nad rzek Dobrzya przy drodze
Kolno-SzczuczynObszar na ktorym usytuowany jest dwor to dziatka 674/46 przy
ul. Witosa 10. Dwoér wkomponowany jest w typowe zaltie ogrodowe z pogiku XIX w.
Podjazd od p6tnocnego-zachodu Aee gtowne/. Od strony elewacji potudniowo-wschagini
widok na prostoitny w ksztatcie staw z wygpNa wyspie znajduje sklasycystyczna altana.
Wyspx z ladem hczy zeliwny most wyk@éczony drewnem.
Obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod Nr&B8@niu 28.04.198L1r.
Parterowy dwér wzniesiony zostat dla Antoniego W&gcatkowo korpus gtowny byt
drewniany(obecnie murowany), dwutraktowy. Dach\p@nie kryty gontem. Rtrowe oficyny
narazne datuje sina koniec XIX w. Korpus gtowny oraz skrzydta krgtachami
dwuspadowymi. Narmiki sa opilastrowane i zwigczone gtowicami. Skrzydta podzielone
gzymsem poziomym nad oknami parteru. Po Il wojmietowej budynek dworu zostat
upaistwowiony. W 1951-56 migita sk tu Paistwowa Stadnina Koni. BRaiej
wykorzystywano go jako mieszkania pracownikéw iekgji. W latach 60-tych catkowicie
zmieniapc dawny podziat wetrza przeznaczono budynek na cele administracyjhiatach
80-tych w budynku znajdowatacsstotowka z kuchnj, sala konferencyjna oraz pokoje
gascinne na pitrze. Obecnie jest w posiadaniu Gminy Grabowo. Kibieszczeje i wymaga
dziatax zapobiegajcych dalszej degradaciji.



[11/2 Stan istniej acy obiektu

Budynek dworuobjety opracowaniem jest obiektem dwukondygnacyjnypoddaszem
niewytkowym ,czs$ciowo podpiwniczony, murowany z cegty ,otynkowarayfandamencie
ceglano-kamiennym. Dach drewniany dwuspadowy yKnlachy ocynkowan Wigzba
dachowa drewniana w systemie ptatwiowo-kleszczowgoddasze dwietlone lukarnami
od potudnia. W azci zachodniej i wschodniej jednagriowe skrzydta narme kryte dachem
dwuspadowym z kalenicami prostopadtymi do kalehiospusu gtownego. Stropy nad piwaic
| parterenzelbetowe wylewane,nadgbrem oficyn na belkach drewnianych. Schody do
piwnicy i na poddaszeelbetowe oraz drewniane w skrzydle wschodnim. Padsad
drewniane ,ceramiczne i lastrykowe. Stolarka okéeintrzwiowa zewetrzna i wewrtrzna
drewniana. Okna dwu-,cztero- i $e®polowe drewniane. Na klatce schodowej oficyny
wschodniej okna zwigzone tukowo, na poddaszach ragilkowych skrzydet narmych
okragte. Uktad wrtrza zachowany jako korytarzowy z czterema klatkachiodowymi. Tynki
zewrgtrzne zniszczone, w strefie przycokotowej mocnoiliaweone, wyej tuszcaca se
farba z licznymi wykwitami soli. Wizba dachowa &Zciowo poraona biologicznie, pokrycie
z blachy stalowej miejscami nieszczelne. Obiekiaykorzystywany jako budynek
administracyjny ,obecnie nieyktowany. Wyposzony jest w niesprawpinstalacg c.o ,wod-
kan. elektrycza, telekomunikacyja
Szczegobtowa opinia mykologiczno-budowlana w opraamiw inz. Ryszarda Butata

[1I/3 Parametry metryczne pomieszcz@, elewacji i dachu

Powierzchnia projektowanazytkowa -583, 1%
- powierzchnia piwnic -127.80n7
- powierzchnia parteru -355.55m?
- powierzchnia pitra -100.40m?

- powierzchnia nietytkowa poddasza korpusu gtéwnege312.00n?
- powierzchnia niexytkowa poddasza skrzydet nanych -113.00m?

Projektowane:
- pow. elewacji z otworami okiennymi i drzwiowymi -747.00n7
- pow.cokotu powyej poziomu terenu - 40.00n7
- powierzchnia dachu, blacha tytanowo-cynkowa -69320 n?

[11/4 Dane konstrukcyjno-materiatowe (stan istniejacy)
l1l/4.1 Strefa cokotowécian elewacyjnych oraziany piwnic
-z cegly ceramicznej oraz kamienia spojone zapraapienno-piaskoworaz
cementowo-wapienn
1/4.2 Sciany zewrtrzne
- cegta ceramiczna petna na zaprawie wapienno-@rsk tynkowana tynkiem
wapiennym-skrzydto wschodnie oraz cementowo-wapienn
[1/.4.3 Wspétczesne zamurowani- cegdnp ceramiczna gr. 12 cm
na zaprawie cementowo- wapiennej

l1l/4.4 Wiezba, wykaczenie dachu
- Wiezba drewniana — ptatwiowo-kleszczowa
- pokrycie z blachy stalowej ocynkowanej,
- lukarny dwuspadowe w potaciach dachu, konstaukdiarn drewniana
- Kominy powyzej potaci murowane z cegty petnej ceramicznej tymoe,

/4.5 Wykonczeniescian zewrtrznych
- mury ceglane tynkowane, tynkiem wapiennym( g#tfa wschodnie), wpienno-
cementowym ( korpus gtowny)
- detale architektoniczne wystroju elewacji ceglar{iggymsy, ptyciny, nara
pilastrow, zdobienia nadprg, podokienniki) z ksztattek z cegly ceramicznej



petnej- tynkowane
- podokienniki (parapet zewtrzny) pokryte blachocynkowan
[11/4.6 Stolarka okienna
drewniana dwupolowa,czteropolowa i &@epolowa zniszczona w kolorze biatym,okna
zwienczone tukiem -skrzynkowe
/4.7 Stolarka drzwiowa
- Drzwi zewretrzne( zniszczone)
[11/4.8 Instalacje
- Odwodnienie dachu systemem rynien i rur spustoveyblachy stalowej
ocynkowanej,prowadzonego po elewacji fasad. Odpidaesmie wody
powierzchniowe
- Instalacji elektryczna kablowa-agizona
- Instalacja kanalizacyjna i wodna -nieczynna
- Instalacja grzewcza -nieczynna kottownia na palsiade

I11/5 Przeznaczenie obiektu

Przeznaczenie nie ulega zmianie. Budynek admigigtrga —na potrzeby gminy Grabowo.
Istniejace pomieszczenia zostawyremontowane po przywrdceniu pierwotnego uktadu
pomieszcze oraz przystosowane do wspoétczesnych wymagstkownika. W uzyskanym
uktadzie funkcjonalno-przestrzenym znggk pomieszczenia administracyjne,
towarzysace wielofunkcyjne,sanitarne na parterze oraz teame i gospodarczo-
magazynowe w piwnicy. Budynelkdizie administrowany przez czterech pracownikéw
zatrudnionych na etatach. Pozostate pomieszczediaawykorzystywane okazjonalnie w
wymiarze od dwdch do czterech godzin w charaktengakajacym z zakresu dziataldoi
statutowej Urzdu Gminy Grabowo.

[11/6 Wymogi konserwatorskie majace wptyw na ksztalt funkcjonalno-przestrzenny
obiektu

Obiekt jest zabytkiem wpisanym do rejestru zabythams numerem130. Widoczng s
jego substancji budowlanej relikty starych matésat technik wznoszenia budowli. Kolejne
remonty i przebudowy oraz oddziatywanie czynnikdmasferycznych spowodowato
negatywny wptyw na wartgi historyczne i estetyczne obiektu.

Jako priorytet przy opracowywaniu programu remaiéwacji, w niniejszym opracowaniu,
przyjeto dazenie do odtworzenia naliwie najwigkszej czsci substanciji zabytkowej, poprzez
odtworzenie kolorystyki oraz upadkowanie z nhadaniem proporcji i charakteru otworow
okiennych i drzwiowych zachowag wyglad zewretrzny obiektu jako cakei. Program robot
budowlanych opracowano majna celu rewaloryzagj zabezpieczenie istnigych
materialdw oraz usuegtie zastanych negatywnych zjawisk, mogeh doprowadzido
zniszczenia zabytkowej struktury.

I\V. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Bryta budynku prostopaddoienna, dwukondygnacyjna z ,dwuspadowym dachem.
Fasada frontow#potudniowa,trojosiowa/sktadacst korpusu gtdbwnego przykrytego dachem
dwuspadowym z dwoma lukarnami. Na osi giéwnej zgbtowano wejcie zwieiczone
tympanonem i podkione pilastrami w miejscu dawnego ganku. Updkowany zostat
ukiad i wielkas¢ okien. Korpus gtéwny flankajskrzydta nargne,dwukondygnacyjne
przykryte dachami dwuspadowymi w uktadzie prostégtadio kalenicy korpusu gtéwnego.
Skrzydta wzbogacone pilastrami nargnymi ,gzymsem nedzypictrowym oraz opaskami
okiennymi. W poziomie pira symetrycznie rozmieszczone balkony wspartgehienych
konsolkach.

Elewacja wschodniadwuosiowa z wydzielona w rzucie klatkchodow. W poziomie pitra
okna zwiéczone tukowo jako biforium.




Elewacja potudniowadjosiowa , otwory okienne rozmieszczone symetnje jak na elewacji
potudniowej lecz bez balkonéw w poziomietpa w skrzydtach nagmych.
G gtébwm podkréla lukarna oraz taras. Na prawo od tarasu dodatkeeyeie zapleczowe.
Elewacja zachodn@dwuosiowa z symetrycznie rozmieszczonymi otworaknennymi.
W poziomie parteru wgjie na prawej osi z daszkiem. Podobnie jak poostawacije
skrzydet nargnych wzbogacona jest pilastrami i gzymsem miedgymivym.

V. SPOSOB DOSTOSOWANIA DO KRAJOBRAZU | OTACZAJ ACEJ ZABUDOWY

Obiekt zabytkowy w niniejszym opracowaniu nie zmienia g zasadniczo wygidu
zewrgtrznego i gabarytow budynku w stosunku do stanu istiejacego.

Projekt zaktada zmiany ade w kierunku zabezpieczenia i wyeksponowaniaiggirej
substancji zabytkowej przez powr6t do pierwotnygimalowa i materiatdw
wykonczeniowych i zachowania symetrii osiowej bryty.

Budynek wymaga przeprowadzenia natychmiastowycht kwaserwatorsko-remontowych

VI. UKEAD KONSTRUKCYJINY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek murowany, egciowo podpiwniczony, w uktadzie konstrukcyjnym padiym.
Stropy medzypktrowe zelbetowe oraz na belkach drewnianych. Dach dwuspad
konstrukcji drewnianej ,ptatwiowo-kleszczowej.

VIl. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJIJNO - MATERIALOWE  PROJEKTOWANYCH _ELEMENTOW
KONSTRUKCJI FASADY | WIEZBY DACHOWEJ]

- wedtug opisu egci konstrukcyjnej opracowania

VIIl. KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek zaliczany jest do Il kategorii geotechnicmej (obiekt zabytkowy).

IX. WARUNKI | SPOSOBPOSADOWIENIA

Na podstawie wizji lokalnej na terenie elyym opracowaniem natg stwierdze, ze w podiau
wystkepuja zrGznicowane warunki gruntowe charakterymg s¢ zaleganiem piaskow
gliniastych z domieszkamizwiru. Grunty tego typu nadaj sii do bezpéredniego
posadowienia budynkéw z zachowaniem strefy przeamsa Hz=1,2 m .

Poziom wody gruntowej nie wygiuje w strefie posadowienia istrieych oraz
projektowanych fundamentow .

X. OCENA TECHNICZNA STANU REMONTOWANEJ BUDOWLI

Na podstawie widocznych :

- Postpujacej erozji i uszkodzetynku ,

- Zabrudzé, spkan scian elewac;i

- Postpujacego poraenia elementow drewnianych aby dachowej przez czynniki
biotyczne

- Zawilgoce i korozji strefy cokotowej fasady

- Postpujacej erozji i uszkodaekonstrukcji murowych i komindw powgj pokrycia
dachowego oraz na podstawie oceny stanu techniocZasgdy i kominow budynku
wykonanej przez mgr in Ryszarda Butata , wrzesiéistopad 2010 oraz wizji
lokalnegj .

- ocenia sg stan techniczny elementow wizby, fasady, kominéw oraz elementow
wewnetrznych obiektu wraz z instalacjami jako niezadowadjacy i



kwalifikuj acy obiekt do przeprowadzenia niezwtocznych prac owlanych
majacych na celu rewaloryzag} i konserwacje tych elementow.

X|.  PROGRAM PRAC BUDOWLANYCH | WYKO NCZENIOWYCH

XI/1. RozBiorki
- Demonta pokrycia i poszycia dachu, rur spustowych i obkdbkacharskich
- Czesciowa rozbiorka wgzby dachowej
- Rozbidrka czsci komindbw na poddaszu
- Rozbiorkascianek dzialowych na poddaszu
- Rozbiodrkascian konstrukcyjnych jako poszerzenie otworéw dmmyich
- Rozbiorka wtornychicianek dziatowych oraz licznie wygtujacej boazerii
- Zdjecie warstw posadzkowych do gruntu lub istieejgo stropu
- Usunkcie polepy ze stropu nadegfriem w skrzydtach nasmych
- Skucie tynkdw wewetrznych i zewrtrznych
- Demonta istniepcych instalacii
- Demonta stolarki okiennej i drzwiowej
- Denonta daszku nad wégiem od zachodu
- Rozebranie tarasu od strony potudniowej oraz sévoa obebie wefé bocznych
- Demonta balustrad stalowych na tarasach i balkonach
- Zdjecie nawierzchni betonowych w aiimie budynku

X1/2. SCIANY FUNDAMENTOWE | FUNDAMENTY
|IZOLACJA COKOLU ORAZ SCIAN FUNDAMENTOWYCH

Tynki na cokole ské1 odstaniagc podiaze. Odstoni sciany fundamentowe celem naprawy i
wykonania ponownej izolacji pionowejcian przeciw wilgoci gruntowej i okresowog¢si
spktrzajce).
Cokot
Zakres prac przewiduje:
- wykucie spoin na gbokas¢ 2cm
- uzupetnienie wykutych spoin zapralemmersGRUNDUTZ WTA
- wzmocnienie zmurszate] cegly preparatSiLIKATFESTIGER poprzez 2- 3
krotne nagczenie wzmacnianej powierzchni. Po okoto 2-3 tygadm mana
przystpi¢ do kolejnych czynngi.
- wyrowna powierzchn¢ cokotu zapraw DICHTSPACHTEL
- zagruntowa przygotowan powierzchn¢ preparatenKIESOL rozckczonym 1:1 z
woda
- wykona 2-krotne szlamowanie zaprawSULFATEXSCHLAMME w strefie
cokotowej, & do 20 cm poriej poziomu gruntu
- w drug, jeszczeswieza warstwe szlamuSULFATEXSCHLAMME zaaplikowa
obrzutke Remmers/ORSPRITZMORTEL WTA
- po 3 dniach uktadamy tynki renowacyjne spehgajnormy i wymagania WTA.
Tynk podktadowy Remmer&RUNDPUTZ WTA i tynk wierzchni Remmers
SANIERPUTZ ALTWEISS WTA
- wykonczenie cokotu: na gtadko zaprawFEINPUTZ (drobna, hydrofobowa
szpachlowka zbrojona witoknem szklanym o ziarnie Odmm) lub pozostawi
fakture tynku i pomalowa tak jak elewagj powyzej.

Sciany fundamentowe:

- Doktadny sposob przygotowania pozhonaley ustalt po odkopaniu budynku. W
przypadku braku odsadzek fundamentu nie wykonuefasety, w przypadku
stwierdzenia starych, dobrze przyleggch izolacji bitumicznych, gruntowanie
polega na naniesieniu cienkiej warstwy bitumicznpgdktadu Remmers llack ST i




obsypaniu ndwiezo piaskiem kwarcowym.

- Podana riej technologia odnosi gido przypadku, w ktdrym stare izolacje &
catasci usuwane a fundament wykonano z odsadzkami.

- stare, niengne i odstajce powtoki hydroizolacyjne skudo nowego podima

- spoiny w cegle wydlutowana gebokas¢ 2 cm (tak jak na cokole) i uzupedni
zaprawws Remmer&SRUNDPUTZ WTA

- podtaze wyrowng szpachlowk DICHTSPACHTEL

- zagruntowa przygotowan powierzchn¢ preparatenKIESOL rozckczonym 1:1 z
wodananig¢ 1 warstvwe szZlamuSULFATEXSCHLAMME tak, aby paczy¢ ja z
izolacja cokotu

-z zaprawy wodoszczeln&ICHTSPACHTEL utozy¢ faset na stykusciany i
tawy fundamentowej (i po odkrywce okae sk, iz fundament nie posiada
odsadzki to fasety shie wykonuje)

- ulozy¢ 2 warstwy elastycznej izolacji bitumiczno-polimesj z zaprawyRemmers
PROFI-BAUDICHT 1K (dawniej Dickbeschichtung)

- Powyschniciu powtoki hydroizolacyjnej utiy¢ warstwe ochronm zabezpieczaga
hydroizolacg podczas zasypywania wykopdéw. Zalecassosowdé mat ochronno-
drenupca Remmers DS Systemschutz.

PrzED WYKONANIEM W/W ZAKRESU PRAC RENOWACYJINYCH PRZY ELEWACJACH NALEZY WYKONA ¢ HYDROIZOLACJE
FUNDAMENTOW , REMONT POKRYCIA DACHOWEGO | SYSTEMU ODPROWADZENIA WOD DESZCZOWYCH, ABY ZAMKN AC DROGE
PENETRACJI WOD DO SCIAN BUDYNKU .

XI/3 SCIANY ZEWNETRZNE

RENOWACJA TYNKOW

Przygotowanie podiza.

Dokon& oceny stanu tynkéw gtadkich , celem dlkeaia zakresu ich wymiany. Pozostate
elementy dekoracji sztukatorskiej podd&onserwacji (detal wykonany z zapraw
wapiennych i wapienno-cementowych napiagotowymi zaprawami typu; Stuckmortel,
Grobzugmortel i Feinzugmortel, dekoracje wykonangigsu naprawé recepturowymi
Zzaprawami gipsowymi).

W miejscach najwikszych zniszczei korozji tynku usunc¢ je mechanicznie, odstanaj
watek ceglany. Natey usurm¢ speckane tynki wokét wszystkich obrébek blacharskich
odstaniajgc sposdb mocowania blach. Naleposzerzy§ i rozkut wszystkie zarysowania i
peknigcia warstw tynku. Nabey oczyscic i odstont zatynkowane szczeliny dylatacyjne.

Tynki gtadkie

Podczas wspnej oceny istnigcych tynkdw na elewacji odkrytoz ipierwotne tynki
wapienno-cementowe podczas Wa&Eejszych prac renowacyjnych zostaty pokryte cienk
warstwg mocnej gtadzi cementowej. Spowodowato to ostakieradparzenie istniggych
pierwotnych tynkow (zamkaio pory, przez co ograniczono ich dyfuzyap Wszystkie
Juzne” i ,gluche” tynki naley skt z elewacji, co stanowi ok. 60-80% catkowitej

elewacji.
W miejscach zawilgoconych, na odskgygm watku ceglanym wykona obrzutlke
Remmers VORSPRITZMORTEL i nalay¢ tynk renowacyjny Remmers

SANIERPUTZ stara biel.

Odkute powierzchnie pokéyobrzutkh REMMERS Vorspritzmortel WTA, a nasgpnie
wykona¢ tynki renowacyjne Remmers Grundputz WTA (podkiad) i Remmers
Sanierputz altweiss WTA (tynk wierzchni).

W miejscach, gdzie tynkiasmocne i nie odspajgjsic od podiaa, a maj pekniccia i
zarysowania to rysy nalg poszerzy w szerokie V' 1 wypeiné zapraw
VERBUNDMORTEL ALTWEISS.

Peknigcia konstrukcyjne budynku — sposob naprawy uzgodrkonstruktorem. Zalecany
jest system zszywania muréw jest system HELFIX



Peknigcia niezagraajace stabilnéci scian i nadpray okiennych oraz podokiennych
wypetni¢ specjalistyczs, mineralr, zapraw iniekcyjna INIEKTIONSLEIM 2K.

Dylatacje budynku odtworzyna elewacji i wypehdi zapraw kauczukow PU 150 w
kolorzeszarym iswiezo obsypaé piaskiem kwarcowym.

Stefy osadzenia rur spustowych pak® krotnie szlamem ochronnyflastoschlammei
pomalowa& w kolorze elewacii.

Calas¢ tynkdw (ew. uzupetni® pokry mineralm szpachléwlk powierzchniows Remmers
FEINPUTZ barwiora w masie (w kolorze ze wzornika REMMERS Farbkodliatilub
Musterkolektion)

Detal sztukatorski

Dokon& oceny stanu sztukaterii, celem oltemia zakresu destrukcji i koniecznych
zabiegow konserwatorskich. Detal wykonany z zaprawpiennych i wapienno-
cementowych naprawi gotowymi zaprawami typu; Stuckmortel, Grobzugmiorte
FeinzugmortelL.

Sztukaterie gipsowe napraww technologii tradycyjnej zaprawgipsows z wklejeniem
siatki na stykach i ew. punktowym zamocowaniem &otkdo podtaa. Bardzo zniszczone
sztukaterie wykonane z zaprawy mineralne] haledtworzy¥ metod, ciagniom z
zastosowaniem zaprawy rdzenioweGROBZUGMORTEL i drobnoziarnistej
FEINZUGMORTEL . Uzupetnienia ubytkow i odlewy dekoracji wyk@na zaprawy
sztukatorskieSTUCKMORTEL .

XI/4. W EZBA DACHOWA

Nowe elementy konstrukcyjnee&iby dachowej(lukarny) naky wykona
jako odtworzenie o przekrojach i roawaniach historycznych, w oparciu o istag, z
wykluczeniem zbdnych wtornych elementéw oraz uzupetnieniem brgdygh, a take
korekt lokalizacji lukarn . W¢zbe nalezy wykona z drewna sosnowego k-27 i
zabezpieczy dwukrotniesrodkiem grzybobojczym i ogniochronnym Fobos M-4.

XI/5. $CIANY PROJEKTOWANE - ZAMUROWANIA

- Stopy taw fundamentowych pod stupy 70X70X40 cneobu B20 poz. nr 1

- Piyta zbrojona krzsowo pod komin 60x120x30 z betonu B20 poz.nr 2

- Plyta zbrojona krzyowo z betonu B20pod posadzk kottowni poz. Nr 7

- Stupy na parterze w pomieszcz. lélbetowe 25x25 z betonu B20 poz. Nr 3
- Podcag na stupach typu Kleina 25x30,poz. Nr 4

- Nadprae dtugsci 250cm nad otworem drzwiowym 25x25 cm , poz.nr 5

- Nadprae tréjkatne w lukarnie, poz. Nr 6

- Sciany wewntrzne ,dziatowe,zamurowanie z gazobetonu

- Stupki na tarasie betonowe zbrojone

XI/6.WENTYLACJA KOMINY POD | NAD POLACIAMI DACHU

- rozebr& niesprawne technicznie i niezwane zapraw elementy muru kominow
(cegk uzyskan z rozbiorki oczyci¢ i gromadzé do powtdrnego wykorzystania)

- czapy kominowe wykiaczy¢ ze spadkiem i kapinosem w warstwie zetamej

- W przestrzeni nieogrzewanej poddasza kominy i weyiki obudowa ptytami z
wetny mineralnej gr.10 cm

- dalej postpowa jak w opisie powyej (pkt.XI./3)

- wyposaenie dachu w elementy dodatkowe (tawy kominiarskitetki sniegowe,
wytazy dachowe)- zastosowaystemowe

- obrobki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej G

- otwory wylotowe w kominach zabezpiedzyiatky stalowy o oczkach 8x8 mm np.
firmy Perforacja

- wentylacja pomieszcze grawitacyjna wspomagana turbowentami oraz elektrie



w pomieszczeniach sanitarnych ,
- W pomieszczeniu 1/1 i 1/2 wentylacja mechaniczna

XI/7 W YKONCZENIE MATERIALOWE

Kominy

- przepcie komindéw przez potacie pokrycia zabezpi€czyrzy pomocy tém
uszczelniajcych systemowych

- obrébki blacharskie, pokrycie wywitia (laczy¢ na,wydre’ze sciam) z blachy
cynkowo-tytanowej gr. 0.6 mm

- Kominki wentylacyjne z rur typu spiro zakeczone od wewstrz kratky tazienkovs
z wmontowanym wiatraczkiem wspomagajm chg powietrza, uruchamianym
elektrycznie w pomieszczeniach sanitarnych. Py potaci dachowych
zakaczone turbowentami typu tulipan.

- Z pomieszcze piwnicy kominy murowane z bloczkéw ceramicznycx20@cm oraz
kanat spalinowy murowany z cegty petnej 20x20cm

Podokienniki i parapety zewrtrzne gzymsy mgdzypigtrowe oraz zwiaiczenie

- Istniepce podokienniki zewn. z cegiet i ksztattek ceramyah oczyci¢ z brudu i
kurzu,nastpnie uzupetrd ubytki, odtworzy¢ uszkodzone profilowania, w razie
konieczngci przemurowd i spoinow& specjalistycza zaprava mineralm
(np.Funcosil ECC Fugenmortel/Remmers/).

- parapety zewgtrzne z blachy stalowej wymienna parapety z blachy
cynkowo-tytanowej gr.0.6 mm

- parapety wewgtrzne drewniane gbowe dostosowa do otworu indywidualnie
malowane lakierem na potmat

Sciany wewretrzne- tynki wapienne malowane farly silikonowa
oddychajca w kolorze biatym

Sciany wewretrzne w pomieszczeniach sanitarnych o nr0/13,0/14511/7,
1/11,1/12,1/15,1/16,2/4,2R8glazura do wysoksei 2.0m ,powyej tynki wapienne
malowane farb silikonowa w kolorze biatym.

Posadzki

- parkiet g¢bowy gr.2.2 cm lakierowany lakierem bezbarwnym paitm
granitogres w pomieszczeniach o nr
0/13,0/14,1/1,1/5,1/7,1/11,1/12,1/15,1/16,2/4,2/8
- piyty granitowe na schodach zesmnych i tarasie.
deski ¢bowe na schodach wewtrenych w skrzydle zachodnim
lastryko i beton na pozostatych schodach wgrznych

Elewacja
Wystréj zewntrzny obiektu po remoncie ulegnie ngsijacym zmianom. Zostan
uporzdkowane otwory okienne. Na elewacji potudniowgijlzie przywrdécone
wejscie na osi korpusu budynku, podimne tympanonem ,natomiast na elewacji
potnocnej @ podkréli lukarna. Naley zachowd wszystkie oryginalne elementy i
detale architektoniczne. Po usgsiu wspotczesnych reperacji na bazie zapraw
cementowych i dokonaniu przemurawaszkodzonych fragmentow elewacji
naley:
- dokona napraw tynkow i ubytkow
- ujednolict kolorystyczne naprawy, spoinowania, (dodatkowo eamkngcia
mikrorys) przez rozpylenie wodnej emuls;ji silikavgj.
- W razie potrzeby odtworzylub wzmocné zniszczone fragmenty przy pomocy
zapraw i farb zblionych skiadem do zastanych
Detale architektoniczne:



- go6rm powierzchng gzymséw odcinkowych oraz wiezacego oczyci¢ z luznych
fragmentow zapraw, brudu, kurzu i resztek staryotvtpk malarskich, nagpnie
uzupeiné ubytki, odtworzy¢ uszkodzone profilowania

- elementy stalowe jak balustrady zogtamymienione na nowe w kolrze
grafitowym

- rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie wykérmablachy cynkowo-tytanowej
gr.0.6

XI/8. STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA
- Stare zniszczone okna na parterzegtrpgé i poddaszu do odtworzenia jako
drewniane jednoramowe, dwuszybowe z zachowaniainigiow .
- Okna na klatce schodowej skrzydta wschodniegcedowacii
- Drzwi wejsciowe do wymiany na nowe drewnianebdwe,ptycinowe wg wykazu
stolarki

XI/9. | zoLacJE
A) Termiczna izvigkowa
- stropu nad parterem wetna mineralna np. Rockmioml% mata L-W-60 5cm
Rockwool
- kominow w przestrzeni poddasza - wetha mineramd@cm
- posadzek na gruncie styropian twardy géab@-4 cm
- &cian zewrtrznych ptyty termoizolacyjne I1Q-therm gr 5 cm a8 od wewatrz
B)przeciwwilgociowe:
- styki elem. konstrukcyjnych drewnianych z murerbezpieczy warstwy papy asf .
- na stropie proizolacja z folii PE
C) Przeciwwodne:
- nascianie cokotowej - zaprawa uszczela@g Dichtspachtel /Remmers/
oraz obrzutka/orspritzmotel WTA
- nascianie fundamentowej izolacjabitumiczno-polimeroavaaprawy
Profibaudicht 1k

X1/10 K oLoRYSTYKA

- Pokrycie dachowe — blacha cynkowo-tytanowa gmn7 w kolorze szarym

- Rynny, rury spustowe, obrébki blacharskie - blacyiakowo-tytanowa gr. 0.6 mm.

- Plotki przecivéniegowe, ftawy kominiarskie, kominki wentylacyjne olorze
pokrycia-systemowe

- Kominy : farba silikonowa Remmers kolor 02-6lie

- Sciany: farba silikonowa Remmers kolor 02-4 Gelb

- Lizeny i gzymsy- farba silikonowa Remmers kol@r®Gelb

- Cokot - farba silikonowa Remmers kolor 23-3 Auatrit

- Stolarka okienna -stara biel

- Stolarka drzwiowa -4b w kolorze naturalnego drewna

- Widoczne elementy drewniane lakierowangb-a/ kolorze naturalnego drewna

- Istniefaca stolark; okienry zwienczom tukowo naley podd& renowacji i malowa
na kolor starej bieli

- Balustrady i wsporniki w kolorze grafitowym

- Zaluzje wentylacyjne w oknach w kolorze szarym jakrycie dachowe

- Schody zewetrzne i taras obtane ptytami granitowymi w kolorze jasno szarym

XI/11 OPASKA WOKOL BUDYNKU
- Opaska z kamienia polnego (brukowca&)yednicy 5-10 cm
- Odprowadzenie wody z rur spustowych projektovminyezorami z kostki
kamiennej powierzchniowo na przylegty teren .



X1/12 Dostpnosé dla osdb niepetnosprawnych
- W celu udosipnienia budynku dla 0so6b niepetnosprawnych ayalyposatyé¢
obiekt w samojezdny pojazdgenicowy np.typu JOLLY.

XIll. Ochrona przeciwpo zarowa

- Budynek niski - kategoria parowa B, ZL llI

- Zastosowane materiahgiodki impregnacyjne podwsgza odporndé ogniowng
budynku

- Budynek ustugowy o zatrudnieniu paej 10 oséb

- Obudowa konstrukcyjnych elementow drewnianychagoyKF 2x12,5 mm.

- Wykonanie @wietlenia ewakuacyjnego na pionowych i poziomyaohgaich
ewakuacyjnych o nateniu nie mniejszym ii5 lux.

-  Wyposaenie budynku w instalagjpdgromovs.

- Wykonanie instalacji sygnalizacji paru ktorej sygnat dalzie monitorowany do
najblizszej jednostki PSP.

- Wykonanie punktu czerpania wody dla celow p.po

XIV.  Rozwigzania i sposéb funkcjonowania zasadniczych uszlzen instalacji
technicznych, w tym charakterystyle i odnasne parametry instalacji i urzadzen
technologicznych, magcych wplyw na architekture, konstrukcje, instalacje i
urzadzenia technicznezwigzane z tym obiektem

- Odwodnienie dachu systemem rynien i rur spustoveybltachy cynkowo-
tytanowej, prowadzonego po elewacji fasad.

- Pozostatéci instalacji elektrycznych przeznacza do likwidacji /przyhcza zewn.
nascienne, zasilanie lamp elewacyjnych.

- Kottownia olejowa-Wentylacja mechaniczna, klimatiary zlokalizowane pod
okapem

XV.INFORMACJE REALIZACYJNE

- W trakcie prac usui jak najwkcej zapraw cementowych z obiektu, stacagic
przy tym nie zniszcaysubstancji zabytkowej.

- Do rekonstrukcji ubytkdw w cegtach i spoinach stea zaprawy gotowe,
sprawdzone w dtugoletniej praktyce konserwatorskigjpowodujce zasolg i
posiadajce wia&ciwa nasakliwose i porowatdé.

- Prace rozbiorkowe i budowlane powinnyhyrowadzone pod kierunkiem
doswiadczonego, uprawnionego konserwatora, kt@dzke oceniat kolejn&t i
jakos¢ wykonywanych zabiegow konserwatorskich.

- Materialy i systemy wykorzystywane do budowy mupnsiada atesty i aprobaty
techniczne dopuszczage do stosowania w budownictwie.

- Podczas prac zzyciem wskazanych preparatow i materialéw specjalistych
nalezy przestrzegaprzepisow BHP obowkujacych w tym zakresie, instrukciji
uzycia zamieszczonej na opakowaniu przez producerda,kierowa si¢
zaleceniami technologicznymi producenta.

- roboty prowadz zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonaniadbioru
robét budowlano-montgawych”, "Warunkami bezpiecastwa i higieny pracy
podczas wykonywania rob6t budowlanych” oraz ,Wamamkbezpieczéestwa i
higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innyddzen technicznych do robot
ziemnych, budowlanych i drogowych”

- Wskazane w niniejszym opracowaniu przyktadowe metei systemy budowlane
moa by¢ zaspione przez inne produkty, pod warunkiem zachoaani
poréwnywalnych parametrow technicznych.



wszelkie niejasri@i zwiazane z realizag] projektu nalgy konsultowa z
autorami projektu w ramach nadzoru autorskiego

wszystkie prace natg prowadz¢ z ostranoscia | starannécia - kazde nieuwane
posungcie maze spowodowanieodwracalne zniszczenia substancji zabytkowej
wszystkie prace mugady¢ prowadzone poécistym nadzorem konserwatorskim;
w trakcie prac budowlanych magojawi sic i mozna natkma¢ sic na elementy nie
ujete w niniejszym opracowaniu

z uwagi na charakter budynku w trakcie wykonywapriac adaptacyjnych mag
wystapi¢ roboty nie wyszczegolnione w kosztorysie inwedtions ktére mog by¢
rozliczane przez wykonaweemontu kosztorysem powykonawczym.

opracowat-mgr irz. arch. Stawomir MAKSIMOWICZ

upr.proj.w specj. architektonicznej
bez ograniczienr Bt /99/92
(czt.POIA nr PD-0077)
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